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Асосноккунии роњњои инкишофи хољагидорие, ки дар соњаи кишоварзї амалї 
шуда истодааст, дигаргунии тамоми љињатњои истифодаи заминро дар кишоварзї, њам 
бо сифати восита ва њам дар ќисми сифати мењнат, бо маќсади гирифтани самараи хуб 
дар раванди истифодабарии замин пешбинї мекунад. 

Омили муњиме, ки ба ин љараён таъсир мекунад, ин бањодињии кадастрии замин 
ба њисоб меравад. Бањодињии кадастрии заминњои кишоварзї дар навбати худ, муайян 
кардани арзиши воќеии заминњои кишоварзиро вобаста аз мањсулнокї, љињатњои 
технологии заминњо ва самаранокии сарфиятњо имконият медињад. Натиљаи 
бањодињии кадастрии заминњо барои дуруст љойгиркунонии зироатњо дар соњаи 
кишоварзї, истифодабарии оќилонаи замин дар байни заминистифодабарандагон, 
њаљми андози дифференсиалї ва иљорапулї аз истифодаи замин шароит фароњам 
меоварад. Ин амалиёти њавасмандии заминистифодабарандагонро њангоми 
истифодабарии заминњо ва хубтар гардонидани њосилнокии замин, инчунин дурусту 
оќилона истифодабарии заминњоро имконият медињад [1]. 

Хољагии «Бўстон»-и ноњияи Ќубодиён дар њудуди ноњияи Дустї, дар љанубу-
шарќии ноњия љойгир буда, дар соњили чапи дарёи Вахш доман пањн намудааст. 
Хољагї дар баландии 550-600 метр аз сатњи бањр воќеъ гаштааст.   

Хољагї аз як ќитъа иборат буда, заминњои хољагї аз тарафи шимол ва ѓарб бо 
заминњои истифодабарии дарозмуддати хољагии љамоавии ба номи Э. Сатторови 
ноњияи Дўстї ќитъаи №1 ва аз тарафи ѓарбу љануб бо  заминњои истифодабарии 
бемуњлати хољагии «Ќубодиён»-и ноњияи Ќубодиён дар њудуди ноњияи Дўстї. Аз 
тарафи љанубу шарќ  заминњои истифодабарии дарозмуддати хољагии дењќонии ба 
номи Х. Ќурбонови ноњияи Ќубодиён дар њудуди ноњияи Дўстї њамсарњад мебошад.  

Хољагии «Бўстон»-и ноњияи Ќубодиён аз љињати табиию иќлимї дар минтаќаи 
кадастрии Вахш воќеъ буда, дар ќисми чапи равиши оби дарёи Вахш љой гирифтааст. 
Минтаќаи Вахш бо гармї таъмин ба њисоб меравад. Ба минтаќа фасли тобистони гарм 
ва фасли зимистони наонќадар хунук, ки шумораи зиёди борон дар ин фасл рост меояд. 
Ба ноњия фасли зимистон на он ќадар давомнок боришоти ками барф мансуб мебошад. 
Нуќтањои њавосанљї нишондињандањои зеринро тавсиф мекунад: 

- њарорати бодуњаво ба њисоби миёна дар июл + 28,80 С мебошад; 
- њарорати дида аз дигар фаслњо зиёд ба фасли тобистон рост меояд, ки + 450 С 

мебошад; 
- њарорати обу њаво ба њисоби миёна дар январ + 0,60 С мебошад; 
- њарорати пасттарин дар январ -240 С мебошад. 

Рўзњои гузариши нишондињандаи миёнаи обу њаво бо +110 С дар рузњои аввали 
фасли бањор ва декадаи дуввуми март ва дар фасли тирамоњ дар декадаи дуввуми 
ноябр дуруст меояд.  

Љамъи солонаи њарорати њаво >+100 С, 56550 С – ро дар бар мегирад. 
Фосилаи миёнаи ваќтњои бесармо 246-253 рўз иборат мебошад.   
Њамагї боришоти њаво дар тули сол 204 мм буда, њиссаи бузурги он ба фаслњои 

зимистон ва дар декадаи якуми моњи март дуруст меояд.   
Нишондињандаи миёнаи њарорат дар таркиби хок дар моњњо дар давоми сол аз -

10 С паст намешавад.  
Ноњамворињои њудуди заминњои заминистифодабарї <30 мебошад.  
Заминистифодабарї дар њудуди шамоли зиёд ќарор дошта, ба њисоби миёна дар 

давоми сол рўзњои шамолдор > 10 метр/с., 17-28 рўзро ташкил медињад. Рўзњои 
шамолњои зиёд дошта 25-30 рўзро ташкил карда, ба фаслњои бањор ва тобистон мансуб 
мебошад. 

Дар љойгиркунии дуруст ва оќилонаи зироатњои кишоварзї бањои кадастрии 
заминњо, ки дар худ бањои сифатии хок, хусусиятњои технологии заминњо ва бањои 
иќтисодии заминњоро дар бар мегирад, ки ањамияти хос дорад. 

Маќсади бањои сифатии хок, муайян намудани бањои муќоисавии сифатї хокњои 
гуногун аз рўйи дараљаи хосилхезии табиї, самаранокї ва ќобилияти истењсолии онњо 
бо баллњо мебошад, ки аз рўйи маљмўи хусусиятњои онњо ва иќтидори биоиќлимии 
њудуд муайян карда мешавад [3]. 



Натиљањои бањои сифатии хок барои дуруст ва оќилона љойгиркунии зироатњои 
кишоварзї, њамчун асоси илмї хизмат мекунад (љадв. 1).  

Љадвали 1.- Тавзењоти баллњои миёнабаркашидашудаи бањои сифатии хокњои хољагии 
"Бўстон" дар доираи истифодаи кишоварзии заминњо 

Баллњои 
сифатии хок 

Њосилхезии 
хокњо 

Намуди заминњо 
Њама-

гї 

%, аз 
майдони 
бањодињї 

%, аз 
майдони 
умумї 

корами 
обї 

чарогоњ 
дигар заминњои 
истифоданашав. 

41-50 
паст 

250,64   250,64 38,01 33,73 
31-40 186,83   186,83 28,34 25,15 
21-30 

аз њад паст 
25,57   25,57 3,88 3,44 

11-20       
1-10  176,74 20,14 196,88 29,86 4,02 

Майдони заминњои бањо гузошташуда 463,04   659,32 100  
Балли заминњои бањо гузошташуда 38 0,4 0,5 27   
Заминњои ањолинишин ва заминњои 
ѓайрикишоварзї     83,68   
Майдони заминњои бањогузоринашуда       5,7 
Љамъ:     743  100 

Бањодињии сифатии заминњои кишоварзї як намуд ва зернамуди хок аз намуди 
дигари хок вобаста ба њосилхезиаш хуб аст ва ё бад аст тавсиф медињад. Бањодињии 
сифатии заминњои кишоварзї вобаста ба дараљаи маданї кардашудаи хокњо ва 
инъикосгари захирањои биоклиматикии њудуди бањододашаванда ва љињатњои манфии 
хок, ки ба дараљањои гуногун ба њосилнокии растанињои кишоварзї таъсири худро 
мерасонад, муайян намудан имконият медињад [3]. 

Захираи биоиќлимї яке аз омилњои асосї мебошад, ки бањои сифатии хокро 
муайян мекунад. 

Дар зери мафњуми захираи биоиќлимї имконияти нашъунамои гурўњњои асосии 
зироатњои кишоварзї дар њудуди минтаќаи љойгиркунии зироатњои кишоварзї бо ин 
ё он дараљаи мањсулнокї дар назар дошта мешавад. 

Ин дар имконияти таъмин намудани ин ё он зироат вобаста аз  талаботи онњо ба 
гармї аз тарафи захирањои гармие, ки минтаќа, ноњия ва хољагї дорад, ифода меёбад. 

Мањаки асосии ин имконияти љамъи њарорати самараноки зиёда аз +100С дар 
давоми нашъунамо мебошад. 

Аз ин рў вобаста аз талабот бо гармї бо фосилаи зиёдшави (то 24,60 С) зироатњои 
асосии кишоварзї ба 7 гурўњ ва дарахтони асосии мевагии дар љумњурї 
парваришшаванда ба 4 гурўњ таќсим карда шудаанд. 

Барои нишон додани захирањои биоклиматикї барои дарахтони мевадињанда ба 
гармї ва љињатњои дигари хусусияти иќлим монанди хунукињои барваќтии фасли 
бањор, боришоти шадиди сел дар давраи гулу мевабандї, дараљаи дучоршавї ба 
касалињо, њашаротњо ва ѓайра ба инобат гирифта шудаанд. 

Ин равия дар бањои сифатии хок нисбат ба равияњои дар гузашта вуљуд дошта ба 
куллї нав мебошад, зеро захирањои биоиќлимї яке аз омилњои асоситарини 
муайянкунанда мебошад, ки аз он сохтор, имкониятњои парвариш ва мањсулнокии 
зироатњои кишоварзї дар ин ё он манотиќи чумњурї вобастагии зич дорад. 

Ин маънои онро дорад, ки тарњи замини њар гуна истифодаи кишоварзї воњиди 
ба худ хоси агрохољагї ба шумор меравад, зеро њамаи чорабинињои агрохољагї ва 
агротехникї, ки дар њудуди он иљро карда мешаванд, якхела мебошанд. 

Дар амал иљро кардани корњои тавсифоти заминњо, муайян кардани зариби 
технологии заминњои киштро вобаста аз нишондињандањои тавсифоти таркиби хок, 
наќши муќарнаси мањал, шакли замини киштзорњо ва дигар љињатњои 
инъикоскунандаи истењсолии заминњои заминистифодабарї ба њисоб меравад, ки дар 
асоси он харољотњои истењсолии парвариши зироатњои асосии кишоварзї њисоб карда 
шуда, барои њисоб кардани бањои кадастрии заминњои заминистифодабарї хизмат 
мекунад.  

Натиљаи гузаронидани тавсифоти заминњо ба маќсади муайян кардан ва дар 
истењсолоти кишоварзї амалї кардани меъёрњои аз љињати техникї мукаммал ва 
сарфияти сўзишвории корњои механизатсионї истифода карда мешавад.    

Њангоми гузаронидани тавсифоти майдонњои кишт бояд, ки меъёрњои миёнаи 
омилњои зерини доимо истифодашаванда дастрас карда шаванд: масофаи тарафњои 
замини кишт, дар майдони кишт монеъањо, мисли гидрант симчуб, шикастагии 
сарњади майдонњои кишт, ноњамвории замини кишт, сангнокии заминњо, љойгир 
будани замин аз сатњи обњои дунё ва таркиби механикии хок. Харитаи истифодаи 
замин барои муайян кардани омилњои доимо истифодашавандаи зерин дастрас карда 



мешаванд: масоњати тарњњои замин, масофаи тарафњои он, монеъањои дар тарњои 
замин воќеъ буда.  

Бо истифода аз харитаи тањќиќоти хок, ба њамаи ќитъањои заминистифодабарї 
хусусияти механикии хок ва дараљаи сангнокии хок муайян карда мешавад. Њадафи 
асосии муайян намудани бањои кадастрии ќитъањои замини кишоварзї, ин муайян 
кардани бањои реалии замин бо назардошти бањодињии сифатии заминњо ва тавсифи 
майдонњои кишти зироатњои кишоварзї, самаранок будани харољотњо, њудуди 
љойгиршавии он, љињатњои табиї – иќлимї ва бо обњои обёрї таъмин будани замин 
мебошад [3].  

Амалигардонии корњои бањои кадастрии замин барои муайянкунии 
нишондињандањои њосилнокї, мањсулнокии хок, харољотњо барои истифодабарии 
замин ва даромаду фоидаи истифодабарии замин, ки хусусиятњои хокї, иќлимї ва 
иќтисодии минтаќаи кадастрии Вахш асос меёбад. Натиљаи корњои арзиши кадастрии 
минтаќаи Вахш љињатњои воќеии истифодабарии заминњои заминистифодабариро 
инъикос менамояд ва дар сифати асосњои базавї барои дуруст ва оќилона љойгир 
намудани зироатњои кишоварзї дар њудуди заминистифодабарї хизмат менамояд.   

Муайян кардани бањодињии кадастрии заминњои хољагї ва маводњои 
мањсулнокии бањодињї, вобаста ба бањодињии сифатии заминњо ба роњ монда мешавад. 
Мањсулнокии бањодињии 1 га замин, харољотњои 1 га, арзиши 1 сентнер зироатњои 
кишоварзї аз љињатњои технологї ба минтаќаи кадастрии Вахш такъя мекунад (љадв. 
2). 

Чї тавре аз маълумотњои љадвали 2 маълум шуд, ки зироатњои асосии кишоварзї 
дар њудуди хољагии “Бустон”-и минтаќаи кадастрии Вахш љойгир аст, 
нишондињандањои иќтисодии гуногунро доро мебошад. Љойгиркунии зироатњои 
кишоварзї ва махсусгардонии хољагињо дар шароити иќтисоди бозорї ба гирифтани 
фоидаи зиёд бо харољотњои паст, вобаста ба шароитњои табий, иљтимої ва иќтисодї 
мебошад, равона карда мешавад.  

Дар натиљаи дуруст ва оќилона љойгир намудани зироатњои кишоварзї дар 
њудуди заминистифодабарї, њосилнокии заминњои кишоварзї баланд мешавад, ањолї 
бо кор таъмин мегардад, амнияти озуќавории ањолї таъмин мегардад, истифодаи 
обњои обёрї сарфа гардида, ба танзим медарояд, буља аз њисоби андоз ѓанї мегардад, 
њавасмандии коркунони кишоварзї зиёд мегардад, манзарањои табиат хуб мешавад, 
аз тарафи дигар дар њудуди заминистифодабарї аз њисоби заминњои ѓайрикишоварзї 
азхуд намудани заминњои нав барои истењсоли мањсулоти кишоварзї имкониятњо 
мављуд аст, ки ба рушди иќтисодиву иљтимоии ноњия ва мамлакат ањамияти басо калон 
дорад.    
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 Аз љадвали 2 хулоса бар меояд, ки майдони кадом намуди зироатњои 
кишоварзї зиёд карда шавад, ки бо камтарин харољот фоидаи зиёд ба даст оварда 
шавад. Њангоми муайян кардани фоиданокии тафриќавї нархи фурўши мањсулоти 
кишоварзї низ ба инобат гирифта шудааст, ки дар худ талаботи ањолиро ба 
мањсулоти кишоварзї таљассум менамояд. 
Љадвали 2.- Бањодињии кадастрии 1 га заминњои дар кишоварзї истифодашаванда 

(ба њисоби миёна барои солњои 2015-2020) 
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Замини корами обёрии табиї  
1 Пахта 43,00 38 1,03 1903,11 1401,01 502,11 2864,72 69189 
2 Ѓалладона 39,00 38 1,03 1154,78 849,75 305,03 1327,35 49972 
3 Шолї 2,00 38 1,03 2371,02 1748,94 622,08 17294,71 249564 

4 Картошка 1,00 38 1,03 4720,91 3482,43 1238,48 7496,82 127090 
5 Сабзавот 2,40 38 1,03 1939,38 1430,05 509,33 11171,35 173022 
6 Алаф. бис. 12,60 38 1,03 550,95 406,03 144,92 7879,7 131876 

Љамъ: 100 38 1,03 1479,30 1089,12 390,18 3431,31 76271 



АННОТАЦИЯ 
РАЗМЕЩЕНИЕ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ КУЛЬТУР, В ЗАВИСИМОСТИ 

ОТ КАДАСТРОВОЙ ОЦЕНКИ ЗЕМЕЛЬ ХОЗЯЙСТВА “БУСТОН” 
КУБОДИЁНСКОГО РАЙОНА 

В статье освещено правильное и рациональное размещение 
сельскохозяйственных культур, применительно к кадастровой оценке земель и пути 
эффективного использования сельскохозяйственных земель. Механизмы 
экономического управления размещения сельскохозяйственных культур на 
орошаемых землях, в целях обеспечения устойчивого развития экономики. 

Ключевые слова: размещение, сельскохозяйственные культуры, оценка земель, 
кадастр, экономика, прибыль. 

ANNOTATION 
PLACEMENT OF AGRICULTURAL CROPS DEPENDING ON THE CADASTRAL 

VALUATION OF LANDS OF THE "BUSTON" FARM OF THE KUBODIYAN 
REGION 

The article is given the correct and rational placement of agricultural crops in relation 
to the cadastral valuation of land and the ways of effective use of agricultural land. The 
mechanisms for economic management of the placement of crops on irrigated land in order 
to ensure sustainable development of the economy. 

Key words: placement, agricultural crops, land valuation, cadaster, economics, profit. 
 
 


